~3

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

COMMUNAUTE DE COMMUNES
AGLY-FENOUILLEDES

AGLYFENWII]. LEDES

Communauté
de Communes

OAP

ORIENTAT IONSA' $MES AGKHED BET BKFROGBROVVABONMOL D O
SECTOREILEESETTRHEMATIQUE

VERSION PROVISOIREVENBRE 2025







S OIMINIAIIRIE

PREAMBULE 4
A.LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES 6
A.1. Orientations générales applicables a I'ensemble des secteurs OAP 7
A.1.1. La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere 7
A.1.2.Les formes urbaines 13
A1.3. Desserte, stationnement et modes actifs 16
A.1.4. La qualité environnementale et la prévention des risques 17
A.2. Déclinaisons sectorielles des orientations d’aménagement et de programmation 23
Mode d’emploi 23
Légende globale 24
Caudiés-de-Fenouilledes 25
Lansac 47
Latour de France 51
Lesquerde 56

Le Vivier 60
Maury 67
Planézes 73
Prats-de-Sournia 77
Rasiguéres 81
Saint-Arnac 88
Saint-Martin-de-Fenouillet 92
Saint-Paul-de-Fenouillet 96
Sournia 101
Trilla 108

B. L'ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION THEMATIQUE COMMERCE, ARTISANAT ET

LOGISTIQUE COMMERCIALE 112
B.1. Cadre réglementaire 113
B.2. Champ d’application de I'OAP 114
B.3. Rappel des orientations générales du PADD relatives a I'équipement commercial, logistique et artisanal.................. 116
B.4. Les orientations d’aménagement 117

B4.1.'armature commerciale 17
B.4.2. Les localisations préférentielles des commerces 117
B.4.3. Les orientations générales 118
B.4.4. L'atlas cartographique des secteurs de localisation préférentielle 120

GLOSSAIRE ET NOTIONS 123

PlU -hwiLobe¢r¢Lhb{ 50l a;b!D9a9b¢ 9¢3 59 twhDw!aa! ¢Lhb



PREANBUWILE

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) constituent une piéce essentielle du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal. Elles jouent un réle clé dans la traduction opérationnelle du projet de territoire qu’elles déclinent
de facon détaillée, que ce soit sur un secteur donné ou une thématique particuliére.

Les OAP sont définies aux articles L.151-6 et L.151-7 du code de I'Urbanisme énoncés en suivant. Leur contenu est quant
a lui précisé aux articles R.151-6 a 8 du code de I'Urbanisme.

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet daménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur laménagement, 'habitat, les transports, les déplacements [..] »

« En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de programmation d'un plan local
d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives a
I'équipement commercial et artisanal mentionnées aux articles L.141-16 et L.141-17.»

Dans le respect des orientations définies par le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables, les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) comprennent des dispositions qui se superposent avec le réglement et
peuvent ainsi étre utilisées de maniére complémentaire ou alternative pour définir un méme projet ou opération sur un
quartier ou un secteur donné.

Les OAP portent au moins sur l'un des aspects suivants :

- «1°Laqualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
- 2°La mixité fonctionnelle et sociale ;

- 3°Laqualité environnementale et la prévention des risques ;

- 4°Les besoins en matiére de stationnement ;

- 5°Ladesserte par les transports en commun ;

- 6°Ladesserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui précise les
principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur. »

L'article L151-7 du Code de I'Urbanisme précise qu'elles peuvent notamment :

-« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités
écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement
urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la commune ;

- 2°Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction
ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

- 3°(Abrogé);

- 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, notamment par l'identification de
zones propices a l'accueil de sites naturels de compensation, de restauration et de renaturation, restructurer ou
aménager ;

- 5°Prendre laforme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

- 6° Adapter la délimitation des périmeétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L.151-35 et L.151-36 ;

- 7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les
conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole integrent
un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la
localisation préférentielle de cet espace de transition ;

- 8°Dans les communes non couvertes par un schéma de cohérence territoriale, identifier les zones d'accélération pour
l'implantation d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables arrétées en application de l'article L. 141-
5-3 du code de I'énergie. »
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Les orientations d'aménagement et de programmation, a caractére général, traduisent les grandes orientations définies
dans le projet daménagement et de développement durables, prennent en compte des éléments marquants du site dans
lequel elles s'insérent et précisent des principes d'aménagement qui doivent étre suivis dans le cadre de 'aménagement
des espaces concernés (opérations de construction, de réhabilitation, de rénovation).

Les orientations d'aménagement et de programmation sont opposables aux tiers, elles sappliquent dans un rapport de
compatibilité avec les autorisations d'urbanisme ; des ajustements peuvent toutefois étre opérés des lors que I'esprit des
dispositions inscrites dans le présent document est respecté.

Le PLUi de la Communauté de communes Agly-Fenouillédes comprend des OAP sectorielles ainsi qu'une OAP
thématique spécifique « commerce, artisanat et logistique commerciale ».
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OAP SECTORIELLES

A.1. ORIENTATIONS GENERALES APPLICABLES A
| $BKPBJ?1 B ABPOAPB@QBROP
All. Lanr ~i fq0 ab i1 $fkpboqgfl k "o efq

1 Intégrer les constructions au contexte paysager et patrimonial
Obpmb gbo i gl m do"mefb abp pfgbp a$fkgboshbh

Lors de constructions nouvelles, la topographie naturelle du site sera respectée en sappuyant sur le relief du terrain
naturel :

En évitant autant que possible les terrassements lourds ;

En prévoyant d'orienter les constructions de facon parallele a la pente afin de préserver la qualité paysagere et de
limiter les impacts sur I'environnement.

Z @

CONSTRUCTION ADAPTEE A CONSTRUCTION SUR TERRAIN
LA TOPOGRAPHIE NATURELLE DU §ITE REMODELE

Principes d'intégration du bati en respectant la topographie du site (AURCA)

@ kpbosbo bg s”ilofpbo ibp Gi 0jbkqgp aabordn”™ qof

Ce principe permet de garantir et de préserver I'héritage culturel et l'attractivité des secteurs. Cela passera par :

La protection et la valorisation des éléments de patrimoine rural {caves, bornes, casots, bergeries, lavoirs, fontaines,
ponts, chapelle, etc) identifiés par les élus et protégés par le PLUI ou par d'autres réglementations (Monuments
Historiques) ;

La préservation et la restauration traditionnelle de tout ouvrage réputé patrimonial et éléments de repéres et
d'intérét historiques (murets, chemins, bornes-frontieres, pont, etc) (Cf. Cahier 3 du Rapport de présentation
« Diagnostic du patrimoine bati et paysager» et 2.2 S'inscrire durablement dans la trame batie, de ce présent
document) ;

Le maintien des structures paysageres identitaires (les coulées vertes, les cheminements, les boisements, les percées
visuelles, etc.) sur lesquelles s'appuyer pour concevoir les nouveaux quartiers d’habitation (Cf. Chapitre 4.1. Prolonger
la trame verte et bleue au sein des projets d'aménagement).

Prendre en compte les points de vue et les visibilités sur les bourgs

Les projets d'aménagement et ou de requalification tiendront compte des relations paysagéres entre les sites de projet
et les sites d'intérét patrimonial ou paysager, en conservant et valorisant les principales vues en direction des éléments
naturels remarquables, des villages, des hameaux et des percées visuelles sur des horizons qualitatifs par :

L'intégration des projets de construction en covisibilité avec les sites d'intérét patrimonial : forme simple du bati,
matériaux locaux, pigments et palette de couleurs observés dans le bati ancien, orientation du sens du faitage
principal de chague construction de fagon a s'adapter a la séquence batie et a la topographie, etc. ;

PlU -hwiLobe¢re¢Lhb{ 5Q!'a;b!D9ag9b¢ 9¢ 759 twhDw!aa! ¢Lhb



OAP SECTORIELLES

La lutte contre le mitage en favorisant des opérations d’ensemble visant a limiter I'étalement urbain et en incitant le
développement de formes urbaines cohérentes avec leur contexte paysager et urbain ;

La qualification des entrées de ville depuis les axes structurants, constituant de puissants vecteurs d'exploration et

d'attractivité du territoire qui nécessitent d'étre valorisés ;

La réduction des nuisances visuelles depuis de nombreux sites en promontoire permettant de bénéficier de points

de vue sur le paysage.

Silhouette remarquable
Pézilla-de-Conflent

-

RD19

AUCA |

NO)

llustration d'un point de vue sur la silhouette remarquable de Pézilla-de Conflent depuis I'axe routier (AURCA)
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OAP SECTORIELLES

Soigner les entrées de bourg

La qualité apportée aux entrées de villages participe a la valorisation de la commune et plus largement a l'attractivité
du paysage communautaire. La prise en compte de ce vecteur est donc fondamentale pour aménager, valoriser les
projets et tirer profit de ses atouts :

- Enaméliorant la découverte des territoires et donc l'espace public par des actions paysagéres : des aménagements
sobres avec le choix des matériaux locaux, des composantes végétales de qualité, une signalétique adaptée, etc. qui
préservent le caractéere rural et animent I'espace urbain ;

- En attribuant de I'espace (selon le gabarit de la voirie) sécurisé et attractif a destination des modes actifs (piétons,
vélos, etc.) ;

- En travaillant et qualifiant les espaces de transition entre les zones urbaines, a urbaniser et les espaces agricoles ou
naturels ;

- Enencadrant les possibilités d'extension de I'urbanisation (habitat diffus, présence de friches, etc) le long des axes
majeurs, fragilisant les structures paysageéres et banalisant les paysages d'entrées de ville avec une typologie urbaine
peu ancrée dans son contexte ;

- En harmonisant les limites privé/public (clotures).

Alignement de platanes

CONTAINERS POUBELLE EN
ENTREE DE VILLE

Versant boisé

Route départementale 20, Prugnanes, entrée de village

Etat des lieux des composants présents sur I'entrée de village, RD20 (AURCA)
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OAP SECTORIELLES

Préserver etconforter les composaries végétales présentespr o i bp pf gbp a$f k

leurs abords

Les projets d'aménagement et/ou requalification devront s'appuyer sur les composantes végétales existantes (bois,
bosquets, arbres isolés, haies...) et s'intégrer a 'espace environnant. Ces notions se traduisent au sein des opérations
d'aménagement via la déclinaison des principes suivants :

- Laconservation des strates arborées et ou arbustives (haies, arbres isolés, etc.) notables présentes sur les sites ou en
limite immédiate, pour assurer une meilleure cohérence et qualité d'intégration paysagere des projets
d'aménagement ;

- La conservation des allées et alignements d'arbres et strates arborées bordant les voiries ;

- La valorisation et la préservation de toute forme de nature en ville (jardins partagés, vergers, bosquets, etc.) de
|'urbanisation ;

- Le maintien, le renforcement et la valorisation de la végétalisation des abords des cours d'eau qui maillent le
territoire et traversent les bourgs ;

- Lamise en ceuvre d'une gestion différenciée des espaces verts.

Arborée
>7m

...............................“’. :

Arbustive
2a7m

!

0,332m | - AUIC /X

Caractérisation des strates végétales (AURCA)

Herbaqw-;«-{"
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OAP SECTORIELLES
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ruraux ou naturels en préservanti $f a
territoire
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Les franges rurales correspondent a l'interface entre la zone a urbaniser et les espaces adjacents agricoles ou naturels.
Elles sont un premier contact avec la nature et peuvent répondre a des besoins sociétaux, tout en relevant les défis
environnementaux et en limitant les conflits d'usages. Elles peuvent comprendre des composantes existantes a
maintenir ou a renforcer (talus, haie, noue enherbée. . .) ainsi que des aménagements paysagers a projeter : plantations,
enherbement, espace a vocation de promenade. .. L'aménagement de ces franges s'attachera a:

- Travailler la perméabilité entre les espaces a urbaniser et ruraux / naturels. Cela passera par l'accessibilité piétonne
des franges mais aussi I'intégration de la nature dans les espaces a urbaniser, favorisant la biodiversité. L'épaisseur
de la frange peut permettre de développer certains usages en lien avec la nature : promenade, voies vertes, jardins,
vergers, bassins de rétention paysageés, noue ;

- Maintenir autant que possible des ambiances rurales et champétres afin d'éviter un aspect jardiné trop ornemental ;

- Répondre aux besoins sociétaux et environnementaux, en intégrant notamment la gestion du risque. Pour les
secteurs concernés par un risque feu de forét connu, les aménagements devront jouer un role tampon en visant la
réduction de la vulnérabilité face au risque.

espace bati

aire de jeux

espace bati

Exemples de principes de traitement des franges rurales (AURCA)
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OAP SECTORIELLES

 Traiter qualitativement les limites et les transitions entre espacepublic
et espaceprivé
Les clotures, les jardins qui bordent la rue, les facades des maisons participent fortement a l'ambiance d'un quartier. Un
soin particulier sera donc porté a ces espaces et se traduira au sein des opérations d'aménagement par :

- La préservation et le maintien des murs et murets en pierre notable existants, contribuant a 'ambiance rurale en
plus d'étre favorables a I'accueil d'une petite faune ;
- Untraitement qualitatif et homogéne des clétures. Plusieurs cas de figure peuvent se présenter :
0 Alinterface avec l'espace public (coté voirie par exemple), la cléture pourra prendre la forme d’'un mur enduit,
accompagné dans la mesure du possible d'une haie arbustive. La cléture pourra étre constituée d'un grillage

ajouré accompagné d'une haie arbustive. Une vigilance sera portée a la qualité et a la cohérence de la cloture
sur toute la longueur du secteur OAP (harmonie des teintes d'enduit, continuité de traitement...).

0 Entre deux limites séparatives privées, seront privilégiées les clotures ajourées perméables a la petite faune,
éventuellement accompagnées d'une haie arbustive afin de préserver l'intimité de chacun.

- Les haies arbustives seront préférentiellement composées avec des espéces adaptées au climat et aux sols locaux.
Les haies monospécifiques seront évitées (causant monotonie et sensibilité parasitaire).

"_:,FrT- Guide « Plantons Local en Occitanie »
https://www.arb-occitanie.fr/wp-content/uploads/2023/07/planton_local_hd_web.pdf

Te L
A etras.s e, Stationnement Chaussée | Frange végétalisée
végétalisée - . : SR : - %
Espace extérieur | Circulation linéaire sens  Circulation de transition entre
privatif perméable : douce partiellement  unique douce : la voie publique et
jardin, cléture | piétons : perméable revétement l'espace extérieur
végétalisée revétement partiellement privatif
partiellement perméable,
| partiell éabl
| perméable, arboré
arboré
ESPACE PRIVATIF ESPACE PUBLIC ESPACE PRIVATIF

Principe de traitement des transitions entre lieu public et privé
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OAP SECTORIELLES

A.1.2. Les formes urbaines

Les constructions récentes font désormais partie intégrante de la silhouette villageoise, permettant d'affirmer que les
choix d'implantation et de formes baties ont un grand role a jouer dans la composition du paysage. C'est pourquoi il
est nécessaire de bien anticiper le développement actuel et futur de ces villages et de réfléchir a I'encadrement des
évolutions urbaines et paysageres.

TAf sbopfcfbo i

b p
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Pour répondre aux parcours résidentiels des habitants et attirer de nouvelles populations, la mixité se traduira au sein
des projets daménagement par :

La diversité de la taille des lots a construire, avec des « petites
» parcelles et des parcelles plus grandes, assurant la mixité
sociale et familiale permettant de pérenniser certains
équipements (écoles...);

Le développement de logements de petite et moyenne
taille (T1 a T3), afin de s'adapter a la diminution de la taille
moyenne des ménages et de répondre aux besoins de tous
les  ménages (jeunes, personnes seules, familles
monoparentales...);

La réflexion dans limplantation du bati permettant des
possibilités d'évolution, soit par extension soit par
densification urbaine (division parcellaire) ;

La diversification des formes d'habitat, en lien avec la
volonté de promouvoir un développement urbain
résidentiel plus économe en espace et plus respectueux de
lidentité locale (collectif, intermédiaire, individuel, individuel
groupé, mitoyen) ;

Le développement de logements locatifs sociaux, en
particulier sur les bourgs rassemblant les fonctions de
proximité essentielles.

ORDRE CONTINU
OU MITOYENNETE

ORDRE SEMI-CONTINU
OU SEMI-MITOYENNETE

ORDRE DISCONTINU
OU SANS MITOYENNETE

Penser a I'extension possible du bati et a 'aménagement des espaces extérieurs

Optimisation de I'implantation du bati

Ml ronr |l f adGsbil mmbo i$e”_ fqg”g

Un logement intermédiaire

correspond a une forme urbaine a mi- B A
chemin entre I'habitat individuel et le 'ND!Q"?'}D]['

batiment collectif. Cest-a-dire qu'un HABITAT GR'W{

batiment
logements mais chacun bénéficie de
caractéristiques proches de celles de
la maison individuelle, tels qu'un
acceés personnel, un espace privatif
extérieur, etc.

regroupe

plusieurs INTERMEDIAIRE
7

-—

JARDIN

JARDIN

X
4
4

>

Y

Formes urbaines entre I'nabitat individuel et collectif (AURCA)
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OAP SECTORIELLES

La conception de cette typologie d’habitation doit prendre en compte :
- L'aménagement d'acces individualisés (maximum deux logements desservis par palier) ;

- La volonté de proposer des logements avec des surfaces généreuses, évolutives et d'offrir des espaces extérieurs
significatifs (jardin privatif, terrasses/ balcons d’au moins 6m?) ;

- La préservation indispensable de l'intimité des résidents en limitant les vis-a-vis ;

- La création d'espaces collectifs a la disposition des habitants pour favoriser leurs interactions.

P $ f k pdamsfladrbme batie

Certaines zones a urbaniser peuvent s'insérer au sein d'un bati traditionnel existant. Il s'agira ainsi de concevoir un
projet directement inspiré de ces formes urbaines tout en mélant réalisations contemporaines et espaces publics
qualitatifs. Ainsi, les opérations d'aménagement veilleront, dans la limite du possible a :

- Assurer une bonne insertion des constructions dans le tissu urbain en privilégiant I'usage des matériaux locaux ou
trouver une harmonie avec des matériaux apportés ;

- Assurer la qualité de la composition du projet en lien avec I'existant, en privilégiant une interaction harmonieuse
entre les volumes construits environnants et les vides (espaces de respiration, plantations, places, terrasses, etc.).

- Respecter le caractere du béti traditionnel (le gabarit de maison de village, graduer les volumes), tout en'y intégrant
des éléments plus contemporains liés a de nouveaux modes de vie ;

- Intégrer des espaces publics qualitatifs (cf. chapitre A.2.4. Développer des espaces publics de qualité) et réfléchir a
une répartition cohérente et fonctionnelle de ces espaces pour répondre aux besoins identifiés par le PLUi ;

- Contribuer a une harmonie d'ensemble, entre les nouvelles constructions et le tissu existant, de maniére a préserver
les silhouettes villageoises.

- Accompagner les extensions :

0 Privilégier une implantation en strate adaptée a la topographie sans dépasser les points culminants
caractérisant la silhouette du village ;

0 Favoriser l'accroche des abords du village en veillant a articuler tissu ancien et nouvelles constructions de
maniéere a préserver la silhouette historique ;

o Eviter les implantations sur les reliefs surplombant les centres villageois et I'urbanisation linéaire continue le
long des axes principaux.

Qualifier la conception architecturale

Toute construction se met en scene pour modeler la forme urbaine ou participer au paysage rural. Sa facade contribue
al'espace public, et donc a 'ambiance des lieux et a la qualité du cadre de vie. Ainsi, la qualité architecturale se traduira
au sein des projets en se référant au caractere architectural immeédiat, notamment dans les coeurs de villages de fagon
a préserver l'identité du territoire : les techniques de construction favorisant I'utilisation des matériaux locaux (enduits
aux couleurs locales, cf figure ci-aprés, toitures en tuile canal, etc). L'harmonie du bati sera recherchée au sein des
nouveaux quartiers (unité de teintes des facades rythme des facades : encadrements, joints, ouvertures) ou encore par
le style (moderne ou traditionnel), et en s'inspirant de I'environnement immédiat (bati et environnemental). L'aspect
naturel des matériaux nobles, tels que la pierre ou le bois devra étre conservé.

"lrr-l Guide « facades et couleurs du bati ancien »

https://www.caue66.fr/guide-facades-couleurs-du-bati-ancien
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OAP SECTORIELLES

LES ENDUITS ET BADIGEONS DE FACADE

LES MENUISERIES:  fenetres, contrevents, portes...

Les tons bols Les gris Les verts
. . | | | ( \‘ . .
RALOGOS020  RAL 0502016 RAL 0007500  RAL 000 65 00 RAL1204020  RAL 120 3010 RAL0B09020 |RALODES9020 [RAL 08520 10| RAL 06070 30 /RAL 050 70 30)
RAL 050 40 20 RAL 180 30 15 ‘ .

Lias ook by Lesgris Lesvests RALO758030 |RALOBO 7040) [RAL0856220| |RAL0S0%5020] |RALOS0G040  RAL 040 60 30)
. . \

RAL 060 30 30 RAL 060 30 10 RAL 000 75 00 RAL 000 &5 00 RAL 100 60 20 RAL 120 42 20
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Nuancier recommandé pour le territoire (CAUE 66)

1 Promouvoir lamixité des fonctions

Sur certains quartiers, essentiellement au niveau des 4 polarités principales (Saint-Paul-de-Fenouillet, Maury, Caudies-
de-Fenouillédes et Latour-de-France) et au regard de la configuration locale, la mixité des fonctions pourra étre
recherchée par la déclinaison des principes suivants :

fAOG0sbi |l mmbo abp bpm~

En proposant une diversité d'occupation du bati (logements, commerces, services, etc.), permettant de rendre les
quartiers attractifs et de faciliter 'accessibilité aux aménités ;

En aménageant des espaces publics intergénérationnels et multifonctionnels (espaces de loisirs, de repos, de liaison,
de rétention d'eau, etc.).

~
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territoire

Au sein des opérations d'aménagement d'ensemble, la qualité des espaces publics a créer se traduira par :

['adoption d'un design simple et une approche minimaliste et efficace de 'aménagement en prenant en compte
la durabilité et I'adaptation des matériaux du mobilier urbain et des revétements de sol, en fonction du climat, des
différentes saisons et de la fréquentation des lieux (usagers, entretien) ;

L'insertion d'une diversité de strates végétales (présence d'ombre et de fraicheur) ;

L'aménagement d'espaces accessibles a tous qui favorisent I'inclusion sociale et générationnelle.
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A.1.3. Desserte stationnement et modes actifs
1 Optimiser le maillage viaire

Le tracé et 'emprise des voiries participent a la mise en scene du paysage
par les effets visuels qu'ils provoquent. La création d'un maillage viaire
qualitatif et fonctionnel se traduira dans les opérations d'aménagement
par:

- Le respect de la hiérarchisation de la voirie dans les gabarits de voies
des nouveaux projets (rue structurante, rue de quartier, voie de
desserte, cheminements doux, etc) L'on évitera ainsi le
surdimensionnement inadapté de la voirie lorsque cela nest pas Voiria suetalis
justifié ;

- Laccessibilité du site, assurant confort d'usage et sécurité aux
différents modes de circulation, tant automobile et deux-roues que les
modes doux (piétons, vélos...);

. Voirie qui s"adapte a la
™ topographie avec une
o~ faible différence de
niveau avec le milieu
naturel a proximité

- Les aménagements de voirie veilleront a respecter au maximum la
topographie naturelle du site en présentant une faible différence de
niveau par rapport au terrain naturel (figure ci-contre).

- Le choix des matériaux de revétements de sol qualitatif, en évitant

leurs démultiplications.
AUC

Principe d’'aménagement des

espaces de circulation qui
s'‘adaptent a la topographie

1 Favoriserles déplacements « modes doux»
Dans I'ensemble des secteurs de projet, les orientations viseront a intégrer les modes actifs au sein des opérations,
quelle que soit la typologie de commune. Les principes daménagement sont les suivants :

- La prise en compte systématique des modes doux lors de la création de voirie, avec une attention particuliere aux
aménagements paysagers et aux ambiances voulues (végétalisation, choix des matériaux, éclairage) ;

- Ce maillage pourra s'accompagner ponctuellement d'aménagement d'espaces communs, favorisant le lien social
entre habitants du quartier (places, squares, mobilier urbain) ;

- Lacréation de liaisons douces sécurisées permettant de connecter les quartiers périphériques vers les centralités du
bourg, les autres quartiers et les équipements. Leur conception devra favoriser des comportements pacifiés entre le
piéton et la voiture (matériaux poreux, seuils, ralentisseurs, végétalisation, etc.) ;

- Lavalorisation des canaux et des franges rurales comme support privilégié pour les modes doux ;

- Linstallation d’une signalétique harmonieuse ainsi que des équipements dédiés (arceaux vélos) pour assurer
I'efficacité du déploiement des modes actifs.
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Les projets d'aménagement appréhenderont la desserte en transports collectifs et favoriseront la liaison vers les réseaux
concernés. Lorsque cela est possible, 'opération devra intégrer autant que possible la desserte par les transports en
commun, notamment au sein des opérations de taille importante. A défaut, elle devra assurer 'accessibilité aux arréts
de transport en commun via des liaisons piétonnes sécurisées.

71 Organiser les espaces de stationnement

Le stationnement est une problématique fréquente des tissus urbanisés, notamment au sein des centres-bourgs et/ou
de leurs abords. De ce fait, chaque secteur de projet doit étre autonome en matiére de stationnement.

Sur les secteurs de projet d’habitat individuel, le stationnement sera globalement intégré a la parcelle privée. En
revanche, sur des opérations d'habitat intermédiaire ou collectif, des espaces de stationnement groupés seront réalisés.
Il s'agira de veiller a :
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- Réaliser un traitement paysager qualitatif (accompagnement végétal) ;

- La conception d'espaces de stationnement sous forme de poches paysagéres plutdt que de linéaire en voirie et la
favorisation de I'utilisation de matériaux perméables et semi-perméables afin de privilégier les surfaces poreuses et
végétalisées;

- Limiter 'imperméabilisation des sols afin de gérer au mieux les eaux pluviales ;

- Intégrer des liaisons piétonnes directes vers le domaine public aux espaces de stationnement ;

- Prévoir un pré-équipement du parc de stationnement afin de faciliter la mise en place ultérieure d'infrastructures de
recharge pour les véhicules électriques ;

- Garantir un espace de stationnement pour les vélos, si possible sécurisé.

A.1.4. La qualité environnementale et la prévention des risques

Le territoire du Fenouilledes jouit d'un patrimoine naturel riche, constituant un véritable atout pour le cadre de vie et
également reconnu par de nombreux inventaires et périmétres de protection. Pour I'ensemble des zones AU, un effort
est attendu sur les réponses a apporter en matiere de qualité environnementale, de préservation de la trame verte et
bleue et de prévention des risques.

fMol il kdbo i~ gqo”jb sboqb bqg _ibtrb ~r

Les projets d'aménagement s'attacheront a limiter les impacts sur la biodiversité, a veiller au respect du cycle naturel
de I'eau, a la régulation du microclimat et a la fabrication d'un paysage de qualité.
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- La préservation, autant que possible, des sols naturels et couverts de végétation ;

- La limitation des surfaces impermeéabilisées en favorisant 'usage des matériaux perméables ou semi-perméables
dans I'aménagement des cheminements, des aires de jeux, des surfaces de stationnement, etc. (Cf. Chapitre A.2.4
de ce document) et dans l'accompagnement des surfaces imperméables d'une présence végétale (arbres, pieds
d'arbres végétalisés...) ;

- La préservation des espaces de nature remarquables (recensés par I'étude environnementale) en maintenant les
éléments naturels notables préexistants (arbres, haies, bandes enherbées, berges naturelles) ;

CORRIDOR ECOLOGIQUE EN PAS

JAPONAIS (DISCONTINU)
TONE TAMPON

CORRIDOR ECOLOGIQUE A
RESTAURER

AU CA

Principe d'une trame verte réservoir de biodiversité et corridor écologique

- La conception d'espaces publics, dans les opérations d'aménagement, intégrant des fonctions écologiques
(pelouse, prairie, bois, zone humide, bosquet) ;
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- La diversification des plantations, endémiques ou adaptées au Fenouilledes, afin d'éviter la banalisation des
paysages, et contribuer a favoriser le développement de la biodiversité ;

- Utiliser la végétation comme « filtre » pour : favoriser lintimité du voisinage, définir des transitions paysageres en fin
d'urbanisation ;

- Planter des sujets favorisant la création d'ombre sur les espaces publics les plus ensoleillés (accompagnement des
voies douces, etc.) ;

- Installer des clotures poreuses assurant le passage de la faune sauvage au sol en privilégiant par exemple les haies
vives ou des dispositifs (grillages. . .) doublés de haies vives (figure ci-contre) ;

- Privilégier le maintien des aménagements existants (murs, muret et clotures...) s'ils sont identifiés (évaluation
environnementale) comme un intérét patrimonial et support de biodiversité.

- Ruissellement @

ot . g B S
Rupture physique, p 2 Bande de protection
Nuisances lumineuses § réglementaire

et sonores.

- Protége des pollutions
par le ruissellement
-Favorise la biodiversité
-Crée des espaces récréatifs

b —_—
. 4 Retrait et I'insertion
— d'une cléture poreuse

Bande élargie >5m

Traitement des berges des cours d'eau en zone urbaine Traitement des berges des cours d'eau en zone naturelle

La conception des projets compatibles avecla trame noire

En déclinaison de la TVB, émerge la notion de trame noire, que 'on peut définir comme un réseau écologique formé
de réservoirs et de corridors dont le niveau d’obscurité est suffisant pour la biodiversité nocturne. De ce fait, il convient
de réduire, d'optimiser, ou tout du moins de réguler, I'éclairage artificiel nocturne public et privé et notamment celui
des espaces extérieurs. Pour cela, il est important de considérer sur les opérations d'aménagement et les sites
attenants:

- Son lieu dimplantation et son orientation pour limiter la lumiére émise vers le ciel, la lumiére intrusive et
I'éblouissement : éclairage raisonné, vers le bas et mutualisation de I'éclairage de certains espaces ;

- La réduction de I'éclairage dans les secteurs a enjeux pour la biodiversité nocturne, notamment en début de nuit,
permettrait d'améliorer la fonctionnalité de la Trame Noire locale.
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INSERER DES EQUIPEMENTS QUI PERMETTENT
DE GERER LES DUREES D'ALLUMAGE
ET LEURS PUISSANCES

mlN(HON
ECLAIRAGE PUBLIC
DE OOHOO A 6HOQ

FAVORISER LES
AMPOU%ES JAUNES

«*w

REDUIRE LES, PLAGES
HORAIRES D'ECLAIRAGE

UTILISER DES _LUMINAIRES DEVELOPPANT
MOINS DE DEPERDITIONS DE LUMIERE

A 4

/.
LAMPADAIRE DIRIGE VERS LE CIEL LAMPADAIRE DIRIGE VERS LE SOL
CHOISIR DES LAMPADAIRES DIRIGES VERS LE SOL

Adaptation de ['éclairage (AURCA)

T La performance énergétgue

Exploiter les potentialités climatiques du site : implantation, orientation et forme

L'implantation réussie du bati consiste a explorer au maximum les potentialités climatiques du site, de maniére passive,
en recherchant une cohérence entre les formes baties et les apports naturels (course annuelle du soleil, I'orientation
des vents dominants. ..).

Il s'agit d'abord de privilégier une implantation des constructions qui puisse garantir un ensoleillement maximal (en
hiver) et une bonne ventilation naturelle des espaces extérieurs comme intérieurs, tout en assurant la protection contre
les vents froids. La double orientation des constructions permet ainsi de tirer parti des apports solaires passifs méme
dans les cas les plus défavorables (solstice d'hiver).

Par ailleurs, il est privilégié I'utilisation des surfaces de couleurs claires réfléchissant fortement les rayons du soleil. Les
matériaux restituent alors moins d'énergie (sous forme de chaleur).
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0 i CAPTER LES APPORTS
ENERGETIQUES DU
SE PROTEGER DES SOLEIL
VENTS DOMINANTS ,
/- SE PROTEGER DES RAYONS
SOLAIRES EN PERIODE ESTIVALE

e CAPTER LES RAYONS
SOLARES EN PERIODE

FCRAN VEGETAL
BRISE—VENT
ISOLATION
THERMIQUE ET
ETANCHEITE A AR TIRER PROFIT DE LA TOPOGRAPHIE ET DIMINUER LES SURFACES

BATIES EXPOSEES AUX VENTS DOMINANTS

JARDIN ENSOLEILLE

Principe d'insertion d'une construction dans son environnement (AURCA)

Enfin, les potentialités des secteurs ensoleillés du Fenouilledes pourront étre exploitées en privilégiant l'installation de
panneaux photovoltaiques en toiture (habitat, équipements), sous réserve d'une bonne intégration au contexte
paysager et architectural via la déclinaison des principes suivants :

- Respecter autant que possible les alignements et travées de I'habitation pour assurer une implantation

harmonieuse ;

- Eviter d'ajouter des panneaux a une série d'éléments déja présents en toiture (velux, tropézienne, etc.) ;

- EBviter les dispositifs solaires en décroché qui n'épousent pas la pente du toit.

i Capteurs solaires
74 intégrés a la 0

1 | Pente du toit

solaires en harmonie

Disposition des capteurs
avec la composition

: de la fagade

Principes d'insertion des panneaux solaires sur une unité d'habitation
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1 Gérer les nuisances et les risques

Le territoire de la communauté de communes Agly-Fenouilledes est concerné par de nombreux risques.

Le respect des composantes environnementales et la prise en compte des risques sont des clés pour assurer un
développement viable et durable du territoire communautaire, garantissant santé, sécurité et qualité du cadre de vie
pour les habitants ainsi que son adaptation aux effets attendus au changement climatique. (Cf. Rapport de
présentation. Cahier 3 : Etat initial de 'environnement).

Dans le cas d'un secteur concerné par un risque connu (inondation, feu de forét, mouvements de terrain, sismique...),
des dispositions particulieres doivent étre appliquées en respect de la réglementation en vigueur. Globalement, les
dispositions constructives liées aux différents aléas, notamment décrites dans les dossiers de transmission
d'informations au maire (TIM), doivent étre respectées.

Gérer les déchets

La gestion des déchets devra étre intégrée des la phase de conception des opérations daménagement, en prenant en
compte en amont les modalités de collecte et de traitement des déchets.

DGobo i molufjfgd a$rkb pgrqfl k a$dmro~rqgfl Kk

La proximité avec une station d'épuration et les nuisances qui peuvent en découler doivent étre prises en compte par
la volonté d’accentuer un recul avec cet équipement.
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Afin d'éviter les nuisances dues a la proximité avec une activité ou un équipement pouvant dégager une odeur
nauséabonde, un recul et la mise en place d'un dispositif paysager de type haie brise vent sont préconisés.

Réduire les nuisances lumineuses

L'aménagement du secteur est susceptible d'engendrer l'utilisation d'éclairages nocturnes, créant une rupture pour
des especes lucifuges comme de nombreux chiropteres.

Afin de ne pas créer de pollution lumineuse, il conviendra de limiter au maximum l'éclairage nocturne de la zone
notamment par:

- la limitation de I'éclairage extérieur et de I'éclairage public;
- la prise en compte de la direction du halo lumineux avec une distance au bati et notamment aux ouvertures.

Prendre en compte le risqueinondation

Les dispositions du PPRI ou AZI (en cas d'absence d'un PPRI) du bassin versant concerné, s'appliquent a tout projet
/secteur d'OAP, avec notamment linconstructibilité pouvant concerner une partie du secteur d'OAP et des
compensations a l'imperméabilisation selon les sites.

Concernant le risque d'inondation, les constructions doivent étre édifiées en dehors des zones daléa fort,
prioritairement sur des zones non inondables voire sur des zones d‘aléas faible ou modéré. Il est rappelé que les
dispositions des PPR inondation sont a respecter strictement sur les secteurs concernés. Sur les communes non
pourvues d'un PPR inondation, les dispositions particulieres portent notamment sur le respect d'un recul par rapport
aux cours d'eau, la limitation de I'imperméabilisation des sols et la non perturbation du libre écoulement des eaux.

Dans le cas d'un secteur soumis a un risque reconnu, devront étre appliquées les dispositions particuliéres relatives au
risque et a son acceptabilité, pour cela il faut se référer au PPNRP.
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Pour les secteurs concernés par une zone inondable identifiée par I'Atlas des Zones Inondables, en I'absence de PPRi
ou en cas de PPRi antérieur aux études prises en compte par I'AZl, il sera nécessaire de réaliser une étude hydraulique
spécifique visant a définir I'aléa inondation et définissant les mesures spécifiques a adopter pour un éventuel projet
d'aménagement (bati, remblais). A défaut de cette étude, l'opération ne pourra prévoir d'aménagement bati ou de
remblais sur la zone inondable.

Prendre en compte le risque incendie

Concernant le risque incendie / feu de forét, le respect des régles définies dans le réglement départemental de défense
extérieure contre l'incendie (RDDECI) et les obligations de débroussaillement fixées par l'arrété préfectoral n°
DDTM/SNAF/2023 087-0001 sont rappelées ici et dans le reglement du PLUI.

Les modalités d'aménagement des secteurs concernés devront porter une attention particuliére a la réduction de la
vulnérabilité, notamment dans le traitement des franges rurales.

Prendre en compte le risqgue mouvement de terain

Les dispositions du PPRMT des communes de Saint-Paul-de-Fenouillet et de Latour-de-France sappliquent a tout
projet/secteur d'OAP, avec notamment :

- Linconstructibilité pouvant concerner une partie du secteur d'OAP,
- L'application des mesures parasismiques.

Au sein des zones concernées par le risque mouvement de terrain, des dispositions préventives particuliéres seront
appliquées.

Prendre en compte le risgue sismique

La totalité du territoire intercommunal est située en zone de sismicité 3-Modéré. De ce fait, il faut prendre en compte
les normes parasismiques dans les projets d'aménagement et de construction par :
L'application des principes de la conception vis-a-vis de I'aléa sismique modéré (regles Furocode8) ;

L'application des grands principes de construction parasismique (fondations reliées entre elles, liaisonnement
fondations-batiments-charpente, chainages verticaux et horizontaux avec liaison continue, fixation de la charpente
aux chainages, triangulation de la charpente, toiture rigide, etc)
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A.2. DECLINAISONS SECTORIELLES DES
LOFBKQ>QFLKP A$>HERIE>DBJIJBKQ
PROGRAMMATION
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Chaque secteur de développement du PLUi fait I'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation
contenant des dispositions sur la qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere, la mixité fonctionnelle et
sociale, la qualité environnementale et la prévention des risques, les besoins en matiére de stationnement, la desserte
par les transports en commun et la desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces thématiques sont imposées par l'article R151-8 du Code de l'urbanisme.

Ces orientations d'aménagement et de programmation constituent une image du devenir des communes a l'échelle
de secteurs faisant I'objet d'aménagement.

Elles sont opposables aux projets et autorisations d'urbanisme dans un rapport de compatibilité, a la différence du
reglement qui est opposable par un rapport de conformité.

Elles permettent aux communes d'encadrer le mode d'urbanisation pour garantir une harmonie dans son
développement.

Organisation des informations

Les principes généraux s'appliquent a I'ensemble des secteur d'OAP (cf partie A de ce document), il s'agit de les coupler
aux orientations d'aménagements spécifiques a chaque secteur (développés dans la partie suivante).

Chaqgue secteur de développement dispose :

- D'une description succincte de ses principales caractéristiques actuelles ;

- De principes d'aménagement détaillés selon les 4 grands items des orientations générales ;
- D'un schéma traduisant spatialement les principes daménagement.

Les représentations graphiques

Il convient de préciser que les modes de représentation graphique utilisés sont schématiques. Il s'agit bien d'indiquer
les orientations et principes d'aménagement avec lesquels les projets doivent étre compatibles. Néanmoins, ces
schémas n‘ont pas pour objectif de définir stricto sensu les éléments du programme mais plutot de définir le cadre
d'organisation et I'armature générale dans lequel prendra place le projet daménagement. Ces schémas doivent donc
étre appréciés comme tels sachant que la nature et I'implantation des éléments du programme seront affinées et
adaptées lors d'études complémentaires et de la mise en ceuvre de I'opération.
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Caudiesde-Fenouilledes

Plan de situation

= .Iimite OAP

Accés, desserte, stationnement Paysage et patrimoine Formes urbaines et architecturales
et mobilités ——  courbe de niveau (5 métres) I équipement existant
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OAP SECTORIELLES

1 Secteur « ZAE Le Pla »

Données clefs

ZONE: 1AUE

SURFACE: 27 563 m?

VOCATION PRINCIPALE Zone a vocation économique
PROJET: Valorisation de la filiere bois

POINTS DE VIGILANCE :

1 Loi Montagne;

1 Secteur longé par la RD117 : visibilité du projet ;

1 Entrée de village ;
1 Intégration de la Véloroute.

Présentation du contexte

Le périmeétre de la présente OAP se situe a I'est de Caudiés-de-
Fenouilledes. Il est accessible depuis le carrefour giratoire sur la
RD117, longeant le site sur sa limite nord.

Le secteur est délimité :

- au nord par une contre-allée parallele a la RD117 et séparée
de celle-ci par une bande enherbée. Cette contre-allée est
bordée de part et d'autre de deux fossés enherbés, ainsi que
d'un double alignement de platanes ; elle est également le
support de la Véloroute 81 ;

- au sud, par la voie de chemin de fer du TPCF - Train du Pays
Cathare et du Fenouilleédes ;

- alouest etalest, les limites sont imperceptibles, l'occupation
des sols est homogene (alternance de vignes et prairies).

Le secteur est actuellement une grande prairie bordée de haies. La zone présente un enjeu avifaunistique de par sa
superficie et la diversité des habitats qui la compose (friche, prairie et haies).

Le paysage est facilement lisible, avec les reliefs épaulant la vallée vers le sud : Serre de la Quiere, Serrat Talladoure,
Castel-Fizel, Roc Rouge, La Roque. ..
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1 Enentrée ouest de Caudiés-de-Fenouilledes, le projet de la ZAE sera concu de maniére a s'intégrer harmonieusement
au contexte paysager et environnemental ainsi qu'a la géographie du site. Cela comprendra l'optimisation de
I'emprise fonciére, le traitement des limites et franges paysageres, la gestion des eaux pluviales ;

 L'impact visuel des batiments sera limité par un retrait vis-a-vis de laRD117 ;

1 Les aires de stockage et composantes les plus bruyantes pourront préférentiellement étre installées au sud du
secteur, en arriére des batiments ;

1 L'architecture des batiments sera sobre. Les facades coté nord feront I'objet de traitements qualitatifs (choix des
matériaux, teintes, qualité de I'enseigne, éléments décoratifs...) ;

{1 L'intégration paysagere se fera par la composition de franges paysageres adaptées au contexte floristique (chénes,
hétres, cypres. . ), le long des limites est, ouest et sud du secteur pour assurer un traitement esthétique et qualitatif
du paysage bati. Cette zone servira également de tampon visuel et acoustique, et inclura la piste cyclable a I'ouest,
favorisant ainsi les déplacements doux et durables.

Les formes urbaines

1 Le secteur sera dédié a la création d'une activité économique composée de batiments techniques, administratifs et
de stockage ;

1 Les constructions ne dépasseront pas 10 métres de hauteur au faitage.

Desserte, stationnement et modes actifs

7 I de-

!l

La qualité environnementale et la prévention des risqLes
1
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