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PREAVMBUILE ET (QADRERREGLEMENTAIRE

La Communauté de communes Agly-Fenouilledes s'est dotée volontairement de la compétence Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal (PLUI), des 2016, alors que la loi ALUR ne le rendait obligatoire qu’en 2017.

Le PLUide la Communauté de communes Agly-Fenouilledes se veut bien plus qu’un simple outil réglementaire. Au travers
de son Projet d’Aménagement et de Développement Durales (PADD), clé de voute du document, la Communauté de
communes souhaite mener une réflexion commune et globale sur 'aménagement du territoire communautaire, tout en
renforcant la complémentarité et donc l'identité des communes qui composent le Fenouilledes.

Le Code de I'Urbanisme, dans son article 151-5, précise le contenu du PADD :
« Le projet daménagement et de développement durables définit :

1°Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2°Les orientations générales concernant 'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des
communications numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les [oisirs, retenues pour l'ensemble de
['‘établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

[... ]l fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il'ne peut prévoir louverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au moyen d'une étude de
densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés.
Pour ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés
pendant la durée comprise entre I'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et l'analyse prévue a
larticle L. 153-27.»
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INTRODWCTT IOWN

Le PADD du PLUI Agly-Fenouillédes se veut étre un document clair et concis, compréhensible de tous afin de fédérer
autour d'un projet de territoire engagé par les élus de la Communauté.

Basé notamment sur les conclusions principales des diagnostics constituant I'état des lieux, ainsi que sur les ateliers et

échanges permanents entre élus et techniciens, ce PADD s'efforce de répondre aux enjeux et défis que souhaite relever la
Communauté de communes a I'horizon 2041.

Il permet de définir une stratégie globale 2

a laquelle se référeront I'ensemble des initiatives en matiére
d’aménagement et d'urbanisme, en tant qu’élément de fondement du volet reglementaire du PLUi.

Le PADD de la Communauté de communes Agly-Fenouillédes se décline en deux ambitions et douze orientations
générales, en cohérence avec I'armature territoriale qui structure I'organisation du territoire.
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Développer le potentiel économique

Consolider la vocation viticole

Soutenir |'activité agricole et permettre sa diversification

Assurer la création de zones d'activités économiques
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Permettre le développement des activités de carriére existantes

Assurer la création du projet de tiers lieu
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et les paysages du quotidien

[ valoriser les centres anciens par la reconquéte des espaces publics
*.’j Préserver les silhouettes villageoises et soigner les entrées de ville

Développer I'offre touristique

=g+~ Valoriser la ligne du train rouge et les haltes voyageurs
Poursuivre la mise en valeur des pincipaux sites touristiques
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ORIENTATION 1 - DEVELOPPER LE POTENTIEL ECONOMIQUE DU TERRITOIRE ET
C>@FI FQBO | $FIJMI >KQ>QFLK AB KLRSBI I BP BKQOBMO

La Communauté de communes Agly-Fenouilledes affiche la volonté de pérenniser et d'optimiser les piliers de son
économie locale, en s'appuyant sur ses ressources naturelles, foncieres et humaines, dans le respect de leur durabilité.
Dans le cadre de la prise de compétence « développement économique », les élus souhaitent ainsi conforter les polarités
du territoire tout en soutenant le développement équilibré de I'ensemble des communes. Pour se faire il s'agira de :

9 Maintenir les zones existantes a vocation économique, prévoir leur requalification et assurer la vocation viti-vinicole de la
zone spécialisée de Maury au regard du grand nombre de caves particulieres.

9 Assurer la création de zones d'activités économiques communautaires a Saint-Paul-de-Fenouillet, Latour-de-France et a
Caudiés-de-Fenouilledes en prévoyant des espaces dédiés dans des secteurs stratégiques. En tant que pdle principal de la
Communauté de Communes, Saint-Paul-de-Fenouillet a vocation a accueillir une zone polyvalente, structurée pour
répondre a lademande des artisans souhaitant s'installer, tout en conservant un caractere généraliste ouvert a une diversité
d'activités. Parallelement la situation géographique privilégiée de Latour-de-France, pdle relais positionné en téte de proue
du territoire, est un levier clé pour développer des activités économiques, notamment exogeénes, en capacité d'apporter
une véritable plus-value et fournir des emplois. Sa proximité avec le bassin perpignanais et avec les grands axes de
transport est un atout indéniable en matiére d'attractivité. Si des activités généralistes sont recherchées pour les ZAE de
Saint-Paul-de-Fenouillet et Latour-de- France, le site de Caudiés-de-Fenouilledes pourra davantage s'orienter vers des
activités liées a la filiere bois, en lien avec la matiére premiére issue des foréts proches.

1 Soutenir I'activité agricole en permettant les constructions et installations nécessaires a celle-ciy compris I'nabitat qui devra
étre strictement encadré (dans certains secteurs a déterminer, toute construction devra étre interdite). Préserver la
fonctionnalité des espaces agricoles et consolider la filiere viticole afin de faciliter les installations de nouveaux exploitants
et de conforter ou permettre I'agrandissement de ceux déja présents.

9 Permettre la diversification de l'activité agricole. Il convient de réunir les conditions favorables a la pluriactivité et a la
diversification de l'activité agricole afin de permettre I'évolution des exploitations au profit de I'exercice d'activités
complémentaires telles que l'accueil du public, I'nébergement touristique ou encore les ventes directes (autoriser le
changement de destination a vocation touristique).

9 Permettre le développement des activités de carriere existantes. Il sagira notamment de permettre 'extension de la zone
d'exploitation de la carriére de Saint-Arnac et de celle de Lesquerde.

91 Développer le télétravail par la création de tiers lieux, en donnant par notamment une nouvelle vocation a des batiments
désaffectés comme c'est le cas pour I'ancienne cave coopérative de Prats-de-Sournia reconvertie en un tiers-lieu numérique.

9 Favoriser autant que possible I'implantation d'activités ne générant pas de nuisances dans les bourgs et les villages. Les
centralités villageoises ont vocation a accueillir des activités compatibles avec leur caractére résidentiel. Elles sont le lieu
de prédilection pour I'implantation des commerces de proximité afin de participer a la revitalisation des villages et au
maintien du lien social. Les activités génératrices de nuisances (sonore, olfactive...) pour la population devront
prioritairement s'orienter vers des sites spécifiques afin de réduire leur impact.

9 Interdire l'installation de commerces de proximité dans les zones d'activités économiques d'intérét communautaire.

Les vignes de Maury-QAURCA Les plateaux viticoles ©AURCA
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ORIENTATION 2 - PRESERVER ET METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE ET LES
M>VP>DBP AR CBKLRFI | 4ABP) SB@QBRQGB >AN0ARIQFRF

1 Préserver et valoriser les grands paysages emblématiques (espaces naturels et agricoles, le synclinal, les gorges et la Clue
de la Fou) ainsi que les paysages du quotidien, atouts du cadre de vie et gages de la singularité du territoire.

- Préserver les piémonts boisés du synclinal marquant la transition entre les parcelles cultivées et les crétes minérales et
maintenir les terres agricoles du fond du synclinal, notamment celles des abords de villages ou la pression fonciére peut
s'y S'exercer.

- Limiter la fermeture des paysages des coteaux viticoles de I'Agly et valoriser les abords de la retenue d’eau de I'Agly.

- Interdire le mitage afin de préserver le paysage viticole soigné de la plaine de Latour-de-France (notamment le long de
la D17 et D79) et maintenir les structures végétales en place (linéaires bordants les cours d’eau et éléments isolés).

- Maintenir l'ouverture des milieux dans les fonds de vallées du Haut-Fenouilledes, les plateaux paturés, les landes et
estives ainsi que les abords de villages en promouvant notamment la pratique du pastoralisme. Perpétuer la construction
en terrasse des villages et maintenir les rares terres encore cultivées.

1 Identifier les éléments de patrimoine identitaires pour assurer leur préservation et leur valorisation. Les éléments repérés
par les élus seront reportés au plan de zonage (caves, bornes, casots, bergeries, lavoirs, fontaines, ponts, chapelles, croix..)
et pourront faire 'objet d'une protection adaptée. lls seront pris en compte notamment s'ils sont concernés par des projets
dans le cadre des orientations daménagement et de programmation. Par ailleurs, les projets de reconversion et/ou de
valorisation des caves viticoles identifiées comme ayant un intérét patrimonial seront encouragés et favorisés.

1 Marquer des limites d'urbanisation pour préserver les silhouettes villageoises et soigner les entrées de ville (préserver
autant que possible les alignements arborés). Les entrées de ville et de villages, qui sont les premiers éléments de
découverte des lieux, ont une importance en matiére d'attractivité et leurs aménagements doivent donc étre qualitatifs
pour donner la meilleure impression possible aux visiteurs, habitants ou touristes. Cela passera notamment par la
préservation et la mise en valeur des éléments paysagers structurants et par la définition d'espace de transition urbain-
nature.

9 Veiller a l'intégration des nouvelles constructions dans le tissu urbanisé. Les nouveaux aménagements devront s'assurer
de leur intégration paysagere au coeur du site (trame urbaine, tissu bati, transition avec les espaces naturels et agricoles,
etc.)

9 Permettre I'utilisation de matériaux traditionnels dans les centres anciens. Par ailleurs, il conviendra de s'inspirer de
I'architecture locale pour les futurs aménagements, qu'ils soient en extension ou en réhabilitation. Ces aménagements
devront privilégier I'utilisation d'essences végétales régionales et de matériaux locaux.

1 Valoriser les centres anciens des villes et des villages par une reconquéte des espaces publics. Les formes urbaines et
architecturales participent au maintien de lI'identité locale et rurale. Ainsi un travail important doit étre mené sur les centres
anciens, notamment en termes de requalification des espaces publics et de démolition d'ilots pour aérer le tissu urbain
(au profit de l'apaisement des circulations, de la végétalisation et du stationnement). Les espaces publics créés ou
requalifiés devront s'inspirer des exemples de places publiques déja existantes et introduire une végétalisation.

9 Conserver et valoriser les principales vues. Le territoire dispose de nombreux sites en promontoire permettant de
bénéficier de points de vue sur le paysage qu'il convient de valoriser en limitant les nuisances visuelles depuis les sites
belvéderes identifiés. De plus, le maillage routier inter-village et la ligne ferroviaire du TPCF constituent de puissants
vecteurs de découverte du territoire qui nécessitent d'étre valorisés.

Le Synclinal ©AURCA
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ORIENTATION3 -A4SBI LMMBO BQ NR>1FCFBO | $LCCOB QLRO
BK P$>MMRV>KQ PRO I BP >QLRQP AR QBOOFQLFOB

La richesse et l'authenticité paysageres et patrimoniales, la qualité gastronomique et cenologique, mais encore l'offre
d'activités de pleine nature illustrent le potentiel touristique d’Agly-Fenouilledes. Chaque année, la bonne fréquentation
des sites touristiques confortent la pertinence de cette stratégie politique.

1 Profiter de l'attractivité des sites majeurs du territoire et hors du territoire (Galamus, Chateaux Cathares ...) pour diversifier
et améliorer l'offre en hébergement touristique. Il s'agit de viser une montée en gamme des hébergements touristiques
et de capter les flux touristiques générés par les pépites patrimoniales et naturelles quijalonnent le territoire, et au-dela de
ses limites administratives. Il convient également de travailler sur la capacité d'accueil des établissements afin de pouvoir
accueillir des groupes. Pour ce faire, les élus soutiennent notamment la création de gites d'étapes, I'offre existante savérant
actuellement insuffisante, mais aussi I'extension et la montée en gamme de I'hdtellerie de plein air et la mobilisation des
batiments vacants a vocation touristique.

9 Poursuivre la mise en valeur des sites touristiques et de loisirs et participer a leur mise en réseau avec les différents acteurs
du territoire.

9 Conforter et développer I'offre liée aux activités de pleine nature et de loisirs dans le respect du cadre rural du Fenouillédes
et de la charte du PNR et prendre en compte le projet du pole nautique et de pleine nature de I'Agly.

1 Valoriser les itinéraires paysagers de découverte. Il sagit de mettre en valeur des belvédéres et les principaux points et
supports d'observation des paysages recensés. Conforter les divers sentiers pédestres et VIT existants et finaliser le tracé
de la Véloroute 81. Bien que n'étant pas une compétence de la Communauté de communes, les élus soutiennent tout
projet permettant 'amélioration de I'offre autour du Train du Pays Cathare et du Fenouilledes, fil conducteur le long de la
vallée de I'Agly, que ce soit en termes d'aménagement que de marketing.

e traimrouge du.Pays-Cathare et du.fenouilledes©Regards croises Lehaut-Fenouilledes ©AURCA
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ORIENTATIONA -MO&4PBOSBO | $LCCOB BK aNRFMBJBKQP BQ P
| $>@@aP >R KRJaOFNRB

9 Maintenir et développer I'offre en matiere d'équipements et de services, en priorisant les équipements structurants vers le
pole principal et les poles relais identifiés dans I'armature territoriale tout en permettant a chaque commune de disposer
d'une offre d’équipements et de services de proximité, notamment pour renforcer le lien social et I'intergénérationnalité.

9 Préserver les équipements liés a la santé et les structures médico-sociales en permettant leur développement.

9 Prévoir le développement d'une offre commerciale complémentaire a celle existante dans les bourgs principaux en
encourageant le regroupement de l'offre et en y associant des services et des équipements afin d'accroitre les flux, de
mutualiser les aménagements nécessaires et de permettre une meilleure accessibilité a la fois pour la clientele et les
livraisons. L'offre commerciale pourrait également étre étoffée en permettant I'accueil de nouveaux commerces orientés
par exemple vers 'équipement de la maison ou de la personne dans le secteur du supermarché existant a Saint-Paul-de-
Fenouillet. Il s'agit également de lutter contre la vacance commerciale dans les centralités urbaines en facilitant le
développement des commerces existants ainsi que la reprise et la transformation des locaux commerciaux existants.

9 Permettre le développement des circuits courts et des points de vente directe.

1 Améliorer les conditions d'acces aux commerces et aux services, a la fois en direction des modes doux ou des engins
motorisés (voirie, stationnement, piétonisation...).

9 Accueillir dans de bonnes conditions les marchés de plein vent et le commerce ambulant en facilitant le stationnement
des commerces itinérants.

9 Permettre les conditions de développement du réseau de communication pour favoriser I'accessibilité numérique. Cet
objectif permet d'accompagner la transition digitale du territoire et le développent des usages numériques.

9 Développer les espaces de services mutualisés afin de soutenir l'accés de la population aux équipements et services
numeriques.

Maison de santé a Saint-Paul-de-Fenouillet ©CCAF Tiers lieux a Prats-de-Sournia ©CCAF
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ORIENTATIONS - >Jal FLOBO | $> @@B PTERRPTBIRE @I&ASI QUE SES

MOBILITES INTERNES

1 Poursuivre I'amélioration et la sécurisation des parcours quotidiens et touristiques en assurant le maillage du territoire en
liaisons douces. Les élus souhaitent poursuivre leur engagement dans le développement des mobilités douces, en site
propre et/ou en voies partagées. Cela se traduit par le prolongement des itinéraires cyclo-touristiques nécessitant des
aménagements sur des routes ou chemins existants et la réalisation d'ouvrages d'art. La finalisation du troncon manquant
de la V81, reliant Le Barcares a Bayonne en passant par Maury et Saint-Paul puis par les gorges de Galamus en direction de
I'’Aude, témoigne de cette volonté. Cette orientation doit également se prolonger avec le maintien et le développement
de l'offre liée aux sentiers pédestres qui irriguent le territoire et permettent de le découvrir.

1 Renforcer les mobilités douces interquartiers, notamment dans les centres bourgs. Par ailleurs, les nouveaux quartiers
devront prévoir des connexions sécurisées et intégrer les déplacements doux dans leurs aménagements (afin de les relier
au cceur des villages).

9 Maintenir la desserte par les transports en commun et articuler les différents modes de déplacement par le confortement
du poéle multimodal pres de la gare de Saint-Paul-de-Fenouillet. Bien que la gestion et l'organisation de transports en
commun ne releve pas du champ de compétences de la Communauté, les élus souhaitent tout de méme encourager
I'amélioration des transports publics routiers en lien avec la Région, et celle du transport a la demande (TAD). Cela passe
notamment par une complémentarité et une coordination renforcée au niveau des horaires, en particulier en lien avec les
lignes bus Sankéo qui desservent la commune limitrophe d'Estagel vers Perpignan ; et une offre orientée plus
spécifiquement en réponse aux besoins de la population au travers du développement du TAD. Les personnes non
véhiculées et souvent isolées, telles que les personnes agées, les jeunes ou les populations précaires, en sont les premiers
utilisateurs.

9 Favoriser la pratique du covoiturage et de I'autopartage. Valoriser les initiatives permettant de faire émerger une mobilité
alternative par la mise a disposition de véhicules en autopartage, le soutien des démarches dautostop organisé et
poursuivre limplantation d'aires de covoiturage complémentaire a celle de Saint-Paul-de-Fenouillet.

9 Améliorer le stationnement dans le tissu urbanisé. Dans le cadre de la requalification des centres anciens, il s'agit
d'améliorer et daménager des espaces de stationnement au sein des villages et/ou de leurs abords pour contribuer a leur
attractivité. Des emplacements réservés pourront étre prévus a cet effet.

9 Compléter I'offre en aires d'accueil pour les campings cars. Le tourisme « itinérant » se développe de plus en plus et il est
constaté une augmentation du nombre de camping-cars et autres véhicules aménagés, aussi les élus ont pour objectif de
créer une ou plusieurs aires de service a destination des camping-cars.

1 Prendre en compte les déplacements d'engins agricoles ou forestiers dans les aménagements routiers. Une vigilance devra
étre portée sur l'acces et la desserte des espaces boisés et agricoles dans le cadre d'une meilleure exploitation de ceux-ci.

1 Soutenir les initiatives du syndicat mixte du TPCF visant a étendre le réseau ferroviaire vers une offre de transport de
voyageurs du quotidien, associée a une offre de comodalité pour le fret 1éger.

e

Aire de camping-cars a Maury ©CCAF2024
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ORIENTATION 6 - DIVERSIFIER LE PARC DE LOGEMENTS POUR REPONDRE AUX
PARCOURS RESIDENTIELS DES HABITANTS ET POUR ATTIRER DE NOUVELLES

POPULATIONS

9 Permettre I'évolution et I'adaptation du bati, notamment les logements anciens en cceur de village, pour répondre aux
attentes des populations en matiére de confort (luminosité, extérieur) et d’isolation thermique.

1 Eviter 'uniformisation du bati en diversifiant les formes urbaines sur le territoire, un équilibre entre logements individuels
et collectifs/intermédiaires sera recherché.

1 Proposerdes petits logements adaptés a la diminution de la taille des ménages. Il s'agit de permettre le maintien et I'accueil
de tous les ménages (actifs, jeunes retraités...) en développant une offre de logements adaptée en lien avec la diversité
des besoins et notamment en direction des « petits » ménages (jeunes, personnes seules, familles monoparentales. . .).

9 Pérenniser I'offre en hébergement spécialisé tout en développant les services de maintien a domicile. Considérant
'augmentation du nombre de personnes agées en perte d'autonomie, l'offre de logement devra étre orientée et surtout
adaptée aux situations de dépendance afin de favoriser le maintien a domicile autant que possible.

1 Consolider le parc de logements communaux, souvent a vocation sociale. Dans un contexte d'augmentation des ménages
aux revenus modestes et de situation de précarité, 'acceés au logement pour tous est une préoccupation des élus. Il s'agira
de maintenir les logements communaux via des réhabilitations pour apporter confort thermique mais également
d'encourager la production de logements accessibles et adaptés (locatif social public et privé, locatif bon marché et
accession aidée).

Logements locatifs sociaux récents a gauche et réhabilitation a droite dans
la commune de Caramany ©OPH66
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CONCEVOIR UN PROJET RESPECTUEUX DU CADRE DE
V1S RR(el'i”d VIE ET DE L'ENVIRONNEMENT

Vers Rennes-le-Chateau Vers Bugarach Vers Cucugnan

Vers Quillan

Vers Cassagnes Vers Millas

Vers llle-sur-Tét

Vers Trevillach

Vers Prades

Source : AURCA, IGN BD Topo 2020, RPG2020, OCSOL GE 2015, CCAF, PNR CF, ASTER GDEM. Réalisation : AURCA novembre 2025.
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grace a I'élevage

@ Projet de parc urbain
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.&&-_ Limiter I'imperméabilisation des sols
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r ==, Prendre en compte les zones a risque dans ’*bf dans les projets d'aménagement et permettre la réalisation de
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=~ - le cadre du développement urbain constructions visant une meilleure performance énergétique

=&+ Soutenir les initiatives du syndicat mixte du TPCF
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ORIENTATION 1- PREVOIR UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE DANS LE RESPECT DU
CADRE DE VIERURAL DU FENOUILLEDES

1 Ralentir la perte d'habitants et tendre vers une stabilisation démographique. Le territoire connait aujourd’hui une
décroissance de sa population. Le projet communautaire vise a prendre en compte cette tendance et a en limiter les effets,
en cherchant d'abord a stabiliser la population, puis a attirer de nouveaux habitants afin d'inverser progressivement la
dynamique démographique.

1 Adopter un scénario de développement volontariste pour répondre a I'ensemble des besoins en logements. Le rapport
de présentation (cahier 1) identifie deux scénarios réalistes d’'estimation des besoins en logements. Le projet politique,
dans une logique volontariste visant a conforter I'attractivité du territoire, retient le scénario le plus optimiste pour le PLUI.
Il sagit ainsi de répondre a pres de 540 logements, a répartir entre habitat permanent, résidences secondaires et meublés
de tourisme, afin de renforcer les polarités du territoire et de satisfaire les besoins :

- des ménages déja présents, en intégrant les évolutions sociétales et la diminution continue de la taille moyenne des
ménages ;

- des nouveaux habitants susceptibles de contribuer au ralentissement de la décroissance démographique ;

- de la demande en résidences secondaires et en meublés de tourisme.

91 Prioriser la mobilisation du potentiel existant pour répondre en partie aux besoins en logements grace au réinvestissement
des centres bourgs et des coeurs villageois. Cela passe notammment par la remise sur le marché de logements vacants, le
comblement de dents creuses et le recours aux parcelles densifiables. Il s'agira également de déceler et d'agir sur les
logements potentiellement indignes ou insalubres. Ainsi, 50% de la réponse aux besoins en logements identifiés, soit
environ 270 logements, devra étre réalisée en réinvestissement urbain.

9 Prévoir des extensions limitées afin de rationaliser la consommation d’espace et de conforter I'urbanisation des cing bourgs
principaux. Dans cette logique, le projet intercommunal fixe une enveloppe de consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers d'environ 30 hectares sur les 15 ans du PLUI, dont 18 hectares seront spécifiquement dédiés a
I'habitat.

En parallele, afin de maitriser la consommation d’espace et de respecter les attentes du Code de I'urbanisme en la matiére
(L151-5), le PLUi fixe un objectif global de densité de 15 logements par hectare, soit prés du double de celle observée sur
la période de référence (8 logements par hectare).

Cet objectif permet de ramener la consommation d'espace a environ 570 m® par nouveau logement, soit une réduction
de 43 % par rapport a la période 2011-2021, ou elle atteignait 1 000 m? par logement.

Sila densité réalisée auparavant (8 logements/ha) avait été poursuivie sur la durée du PLUi, elle aurait abouti a la
consommation de 15 hectares supplémentaires. En d'autres termes, au regard de ces éléments, les objectifs du PLUI Agly-
Fenouilledes permettent de modérer la consommation de 15 hectares et contribuent ainsi a limiter I'étalement urbain.

1 Adapter les efforts de densifications aux différents contextes. Les densités de construction sont adaptées aux typologies
de communes et a I'environnement des opérations futures.

CONSTRUCTIONS

NEUVES DENSITE BRUTE A ATTEINDRE
EN EXTENSION (EN LOGEMENTS /HA)
POLE PRINCIPAL 17
POLE RELAIS 16
4&% Q\%@e
%WSSEME‘\U N) VILLAGE RURAL 11
CCAF 15
190 80 LOGEMENTS
CONSTRUCTIONS VACANTS REFILS

NEUVES EN DENT- SUR LE MARCHE

CREUSE. DIVISION
PARCELLAIRE,
ETC.
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Pour la période 2021-2031, le PLUi Agly-Fenouillédes se fixe I'objectif de ne pas dépasser 24 hectares de consommation
fonciere en tenant compte de la mutualisation de la garantie communale a I'échelle de I'EPCI. Sur la seconde période,
2031/2041 la communauté de commune se fixe un objectif maximal de 7,5 hectares de consommation d'ENAF.

Dont4,5a déja
consommés

2021 2026 2031 2041 2050

1 Définir une urbanisation cohérente avec l'identité patrimoniale du territoire et soigner les interfaces urbanisation / espaces
agricoles et naturels. Dans un souci d'insertion paysagere des futures extensions urbaines, le traitement de la limite
séparant I'espace urbain de l'espace agricole ou naturel devra étre étudié dans le cadre notamment d'orientations
d'aménagement et de programmation de facon a concevoir au mieux la transition bati / non bati.

1 Encadrer les possibilités d’extension des hameaux existants (loi montagne).

1 Il s'agira également de veiller a la bonne insertion paysageére des futures opérations de développement urbain de maniere
a préserver les silhouettes villageoises.

Pour les villages de plaine et de vallée, les extensions devront :

- Eviter les implantations sur les reliefs surplombant les centres villageois et I'urbanisation linéaire le long des axes
principaux ;

- Pour les villages a hauteur de lit des affluents, valoriser le lien entre paysage de I'eau et paysage bati, gage de qualité des
nouveaux aménagements ;

- Protéger les ripisylves des cours d'eau ;

- Pour les villages de vallée, prendre en compte le rapport de covisibilité entre les versants de la vallée par rapport au
versant oppose.

Pour les villages de piémont/plateaux et de promontoire, les extensions devront :

- Privilégier une implantation en strate adaptée a la topographie sans dépasser les points culminants caractérisant la
silhouette du village (exemple clocher d’église) ;

- Favoriser la densification des abords du village en veillant a articuler tissu ancien et nouvelles constructions tout en
préservant le socle paysager;

- Pérenniser les vues remarquables depuis et vers le village.
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ORIENTATION 2 - PRESERVER LES GRANDS EQUILIBRES DU TERRITOIRE ET PROTEGER

LES ESPACES AGRICOLES

La Communauté de communes souhaite mettre en place des conditions favorables a la mise en valeur des nombreux
espaces naturels du territoire. En ce sens, les élus affichent la volonté d'ceuvrer pour le développement du pastoralisme,
voire du sylvopastoralisme et de I'exploitation forestiére. Le soutien a la filiere viticole qui fait la richesse du territoire est
également essentiel, tout comme 'adaptation au changement climatique qui nécessite de s'orienter vers des pratiques et
des cultures résilientes aux conditions de sécheresse.

1 Garantir la pérennité et la dynamique agricole en affirmant la vocation agricole sur une large partie du territoire. La
pérennisation de l'activité agricole implique notamment la protection des espaces agricoles, outil de production pouvant
subir une pression fonciere. Pour y remédier, il est important de prévoir une constructibilité strictement limitée, encadrée
et destinée a un usage agricole.

1 Limiter le mitage au sein de I'espace agricole et assurer la protection des secteurs cultivés présentant des enjeux paysagers
particuliers.

1 Maintenir les espaces ouverts en particulier grace a I'élevage. Il s'agit entre autres de soutenir le pastoralisme en permettant
I'implantation de troupeaux permettant ainsi d'entretenir I'espace et de lutter contre la progression des friches et la
fermeture des paysages. La reconquéte d’espaces aujourd'hui délaissés doit étre également envisagée. A ce titre, toutes
actions permettant a une exploitation de type bergerie (de préférence au sein des espaces aujourd'hui fermés, voir des
foréts, ainsi qu'aux abords des aires d'alimentation des captages) de s'installer, ou se développer sera recherchée.

1 Préserver les espaces forestiers tout en permettant l'activité sylvicole. La Communauté de communes affiche I'ambition de
soutenir I'exploitation durable et la valorisation économique de la forét (notamment pour la filiére Bois-Energie), en
respectant la qualité écologique et paysagere de ces espaces et en appui avec la Charte Forestiere de Territoire de la Vallée
de I'Agly. Le développement de la filiére passe nécessairement par la mise en place d’'une desserte fonctionnelle. A cette
fin, il a été institué une servitude de passage et déclaré d'intérét général la création, la mise au gabarit et I'entretien d'une
route forestiére afin de desservir des foréts en production situées sur les communes de Rabouillet, Vira, Sournia et Le Vivier.

PR A e 314 g f
kes.chévres de Saint-Arnac et les foréts du Haut*Fenouilledes © CCAF
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ORIENTATION 3- PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES HIES NUISANCES DANSLES
PROJETS DE DEVELOPPEMENT

Le PLUi dans sa globalité, et notamment le PADD au travers de ses orientations générales prend en compte les différents
risques naturels et technologiques susceptibles d'affecter le territoire. L'objectif est de limiter I'exposition des personnes et
des biens, mais aussi de ne pas aggraver la vulnérabilité du territoire en prenant en compte le risque dans sa globalité et
sur I'ensemble du territoire. Plus qu'une stratégie d'évitement des zones exposées, il s'agit de penser les opérations
d'aménagement et d'urbanisation en dehors de toute zone de risque.

9 Prendre en compte les zones a risques dans le cadre du développement urbain.

- Concernant le risque inondation, le développement urbain s'opérera en dehors des zones a risque d'inondation. Outre
le respect des dispositions des PPRI, les élus ont choisi d'intégrer et de prendre en compte le risque inondation plus
largement : dans les communes non couvertes par un PPRi, la constructibilité sera interdite dans les zones dites
inondables, situées jusqu’aux limites du lit majeur cartographié par I'Atlas des Zones Inondables des Pyrénées-Orientales.

- Aussi, il s'agit de tenir compte des autres risques (naturels et technologiques) qui concernent le territoire communautaire
(mouvement de terrain, transport de matiére dangereuses...) dans les choix de développement opérés.

9 Sécuriser l'accueil touristique en relocalisant, lorsque cela est possible, les structures d’hébergement hors zones de risques,
lorsque cela est possible (projet de déplacement camping de Saint-Paul-de-Fenouillet. ..).

9 Faciliter le bon écoulement hydraulique des cours d'eau, notamment par la préservation des zones d’expansion des crues
et des espaces de mobilité des cours d'eau.

9 Limiter I'impermeéabilisation des sols en favorisant des opérations qui préservent I'état naturel des sols et en fixant un
pourcentage de pleine terre par surface pour favoriser I'infiltration naturelle des eaux et réduire le ruissellement.

9 Prévoir des espaces tampons entre les zones a risque feux de forét et les zones baties. (Euvrer pour le respect des
obligations en matiére de débroussaillement obligatoire, interdire I'nabitat diffus et favoriser le développement de
I'agriculture, notamment pastorale, pour éviter la fermeture des milieux ouverts qui participent a la prévention et la lutte
contre ce risque.

1 Prendre en compte les normes sismigques dans les projets d'aménagement et de construction.

1 Prévoir, selon les cas, des interfaces soignées ou des zones tampons qui permettent de limiter les nuisances de certaines
activités et d'articuler au mieux économie et habitat.

La crue de 2014 a Rasigueres © [Indépendant
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ORIENTATION 4- PERMETTRE LE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES
DANS LE RESPECT DE LA PROTECTIODE LA BIODIVERSITE, DES PAYSAGES ET DES
ESPACES AGRICOLES

Grace a son engagement dans le développement maitrisé des énergies renouvelables et la mise en ceuvre de réseaux
d'énergie traduisant sa capacité de résilience face aux effets du changement climatique, le territoire d'Agly-Fenouillédes
contribue déja a la transition énergétique et écologique et a la planification nationale en matiere d'accélération de la
production des énergies renouvelables. Dans ce contexte, la Communauté de communes Agly-Fenouilledes souhaite
encadrer ce déploiement pour ne pas compromettre l'activité agricole, dont le foncier fait 'objet de convoitise, la qualité
paysagere ou encore la richesse de la biodiversité qui contribuent a l'attractivité touristique et a la qualité de vie
exceptionnelle du territoire.

9 Privilegier le développement du photovoltaique sur les batiments, les ombriéres de parking, sous réserve d'une bonne
intégration paysagére et architecturale.

1 Soutenir un développement encadré du photovoltaique au sol en promouvant des projets de petite taille, sur des friches
industrielles et des terrains artificialisés tout en garantissant le maintien des continuités écologiques et en assurant
I'intégration paysagéere et environnementale.

1 Eviter tout projet dans les « espaces de biodiversité remarquable reconnus » et les « Hauts Lieux Paysagers » identifiés par
le PNR Corbieres Fenouilledes ainsi que dans les espaces ayant connu des usages agricoles.

9 Encadrer le développement des serres photovoltaiques sous réserve de la justification de la réalité du projet agricole et de
la nécessité de doter la parcelle d'une serre.

9 Encadrer le grand éolien dans le respect du document de référence territorial de I'éolien (carte de sensibilité) annexé a la
Charte du PNR Corbieres Fenouilledes.

9 Permettre 'installation d'éoliennes domestiques, hors zone U et AU sous réserve d’'une hauteur maximale, pour les besoins
des constructions non raccordées au réseau d'électricité.

1 Articuler développement du territoire et réseaux d'énergie, en favorisant les initiatives de valorisation du potentiel, encore
sous-exploité, de la filiére bois-énergie|
- -Fenouilledes
-Paul- -
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