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MODE D’EMPLOI

Clés de lecture

1. A l'aide du plan de zonage (numéro de la piéce), j'identifie la zone a laquelle appartient mon terrain et les

éventuelles regles graphiques associées.

2. Jelis les dispositions communes applicables a 'ensemble des zones pour connaitre les prescriptions a respecter.
3. Je me référe aux dispositions particuliéres applicables a la zone concernée.

4. Si le terrain est concerné par a un outil réeglementaire (élément patrimonial, emplacement réservé, etc.)

mentionné dans le reglement graphique, je consulte aussi les regles spécifiques (cf. chapitre: «Outils
réglementaires : régles concernant les autres éléments repérés au plan de zonage »)

5. Je vérifie également les servitudes applicables, indiquées dans le plan des annexes (numéro de la piéce), qui

constituent des regles obligatoires.

RGEEel . Si le terrain se situe dans le périmetre d'une OAP sectorielle, je dois aussi appliquer les dispositions
définies dans cette OAP, en complément du reglement.

Les illustrations du présent réglement ont une fonction pédagogique et explicative.

Dans le texte du réglement, les termes marqués du symbole « * » sont définis au lexique.
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CHAMP D’APPLICATION ET PORTEE
REGLEMENTAIRE

Le présent reglement s'applique a lI'ensemble du territoire intercommunal de la communauté de communes Agly-
Fenouilledes.

Les normes édictées par le présent réglement sont opposables a toute personne publique ou privée, pour I'exécution
de tous travaux, méme en l'absence d'obligation d'autorisation ou de déclaration préalable au titre du code de
I'urbanisme.

CONTENU DU REGLEMENT

Le réglement du PLUi est établi en application des articles L151-8 a L151-42 et R151-9 a R151-50 du Code de
['urbanisme. Il contient des dispositions reglementaires destinées a mettre en ceuvre le PADD, en complémentarité
avec les OAP.

Les regles et servitudes définies par le PLUi s’appliquent sur la totalité du territoire intercommunal, en fonction
d'un découpage en plusieurs zones urbaines, agricoles et naturelles, précisées par des secteurs le cas échéant.

Il se compose d'une partie écrite (présent document), d'une partie graphique (composée de plusieurs documents
graphiques) et d'annexes.

= Le réglement écrit est composé de :

- Dispositions générales qui précisent le champ d'application territorial, la portée juridique et la composition du
reglement ainsi que les dispositions reglementaires particulieres qui s'appliquent sur certains terrains, secteurs ou
éléments;

- Dispositions reglementaires communes a toutes les zones et particulieres applicables a chaque zone (U, AU, A,
N) relatives :

s A I'usage des sols et destination des constructions ;
> Aux caractéristiques urbaines, architecturales, paysageres et environnementales ;
> Aux équipements et réseaux ;

- Dispositions relatives aux autres éléments repérés au plan de zonage ;
- Unnuancier;
- Unlexique;

- Des annexes.

= Le réglement graphique est composé de:

- Plans de zonage détaillés au niveau de chaque territoire communal (format AO, échelle variable selon les
communes) ;

- Plans de zonage détaillés au niveau de chague zone urbaine (format A2, A1, AO échelle variable).
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LEGENDE

Zones urbaines : Zones a urbaniser :
Zone urbaine a dominante résidentielle Zone a urbaniser ouverte a vocation
d'habitat

Zone urbaine a vocation d'activités
économigues

Zone a urbaniser ouverte a vocation
d’activités économiques
Zone a urbaniser bloguée & vocation

Zone urbaine & vocation d'hébergements
¢ d'habitat

touristiques
Zone a urbaniser bloguée a vocation
d'activités économiques

Zones agricoles : Zones naturelles :
Zone agricole Zone naturelle
Zaone agricole protégee Zone naturelle reservee aux carrieres

Zone naturelle protégée

I:l Limite de zone Secteur de jardins

Prescriptions :

D] Emplacement réserve rr+ Secteur avec interdiction de constructibilité
pour des raisons environnementales, de
risques, d'intérét général identifié au titre de
l'article R.151-31%

* Elément ou secteur identifié au titre de
e—e- } larticle L157-19* pour des motifs d'ordre

culturel, historigue ou architectural
: N1  Secteuravec conditions spéciales de

Batiment pouvant faire I'objet d'un constructibilité pour des raisons

changement de destination identifié au titre environnementales, de risques, dintéret

de l'article L1571-11* général identifié au titre de l'article
R.151-34*

Elément de continuité écologique identifié
au titre de l'article L151-23* I:I Secteur d'orientations d'aménagement et
de programmation (OAP)

Laa Terrain cultivé ou non bati & protéger en
zone urbaine au titre de l'article L.151-23*

*du code de l'urbanisme

eee |imite communale Limite parcellaire Batiment
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o DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

UA

UB

UL

1AU

TAUE

2AU

LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines (dont l'intitulé commence par « U ») sont soumises aux dispositions générales et particulieres.
Elles comprennent les espaces qui sont déja urbanisés et ceux ou les équipements publics existants (ou en cours
de réalisation) ont une capacité suffisante pour desservir les nouvelles constructions.

La zone UA correspond aux parties denses et agglomérées des coeurs de villes et de villages, caractérisées par
un patrimoine architectural affirmé. Elle comprend les centres anciens, les faubourgs ainsi que certains
hameaux et accueille principalement des immeubles d'habitation, des services, des équipements publics et
des activités commerciales voire artisanales. Les constructions, généralement anciennes, sont baties a
I'alignement de la voie et de maniére continue.

La zone UB correspond aux extensions urbaines contemporaines, majoritairement constituées de lotissements
pavillonnaires. Elle accueille principalement des habitations, ainsi que quelques services, équipements publics
et activités commerciales ou artisanales. La zone se caractérise par un tissu bati lache et une faible densité, avec
des constructions implantées en retrait des limites parcellaires. La présence de jardins contribue a un cadre
relativement arboré, bien que I'on observe une carence en espaces publics et une prédominance de surfaces
minéralisées.

La zone UE est destinée a recevoir des activités économiques. Elle accueille principalement des caves
coopératives, des activités artisanales et plus rarement des activités commerciales.

La zone UE comprend 3 secteurs :

- UEa: secteur Serre de Roumani a Maury conditionnant I'hébergement saisonniers et les meublés de tourisme ;

- UEb : secteur correspondant aux zones d'activités économiques d'intérét communautaire sur les communes
de Maury et de Saint-Paul-de-Fenouillet interdisant Iimplantation des surfaces commerciales ;

- UEc : secteur correspondant a la polarité commerciale de Saint-Paul-de-Fenouillet conditionnant
limplantation des surfaces commerciales.

La zone UL correspond aux secteurs a vocation d’hébergements touristiques (campings et villages vacances)
et de loisirs, principalement orientés vers les activités équestres (centres équestres).

LES ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser (dont lintitulé commence par « AU ») sont soumises aux dispositions générales et
particuliéres.

Lorsqu'a la périphérie de la zone, les voies publiques ainsi que les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement
existants disposent d'une capacité suffisante pour desservir les nouvelles constructions, les secteurs sont classés
en TAU et ouverts immeédiatement a l'urbanisation. Les conditions de leuraménagement et de leur équipement
sont alors définies par les Orientations d’Aménagement et de Programmation ainsi que par le présent
reglement.

En revanche, lorsque les voies publiques et les réseaux ne disposent pas d'une capacité suffisante, les secteurs
sont classés en 2AU et leur urbanisation est suspendue jusqu‘a une modification ou une révision du PLUI, qui
devra alors définir une OAP et un réglement adapté.

La zone 1AU est une zone a urbaniser a court/moyen terme a destination principale d'habitat, elle comprend
1 secteur:
- TAUa, ou les toits terrasses peuvent couvrir la totalité de la surface de la construction.

La zone TAUE est une zone a urbaniser a court/moyen terme a destination d'activités économiques.

La zone 2AU est une zone a urbaniser a moyen/long terme, elle comprend 2 secteurs :

- 2AUH, devant accueillir principalement de I'habitat ;

- 2AUE, a vocation d'activités économiques d'intérét communautaire sur les communes de Latour-de-France
et Saint-Paul-de-Fenouillet.
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